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1 ANLASS, ERFORDERNIS, ZIELE, ZWECK

1.1 Anlass, Erfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Biberbach - Kinderhaus und Schiitzenheim* ist der
Bedarf an unterschiedlichen Gemeinbedarfseinrichtungen, einem Kindergarten, einem Vereinsheim
und einer Erweiterung der Feuerwehr. Die bestehenden Einrichtungen auf der Flache sollen erhalten
bleiben, diese sind ein Bolzplatz, ein Spielplatz und eine Asphaltflaiche mit Stockbahn und Halfpipe.

Um die Entwicklung der Gemeinbedarfseinrichtungen in Biberbach zu erméglichen, dabei die
stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche, immissionsschutzfachliche und
grinordnerische Belange zu berlcksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 1
Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Gemeinde Réhrmoos hat deshalb am 31.01.2024 die Aufstellung dieses Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beschlossen.

Die im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen des relevanten Umgriffs sollen im
Parallelverfahren als 12. Anderung des Flachennutzungsplans konform zum Bebauungsplan geédndert
und angepasst werden.

1.2 Stadtebauliche Begriindung zur Auswahl des Planungsgebiets

Prifung von Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebiets RGhrmoos

Das BauGB raumt seit der Novellierung im Juni 2013 der Innenentwicklung in der stadtebaulichen
Entwicklung einen Vorrang ein. Zudem ist laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden, warum
Flachen fur landwirtschaftliche Nutzung umgewandelt werden und nicht einer Innenentwicklung der
Vorzug gegeben werden kann.

Fir R6hrmoos wurden die Méglichkeiten der Innenentwicklung (Brachflachen, Bauliicken,
Nachverdichtungsmdglichkeiten, Gebaudeleerstande) analysiert und geprift. Die Prifung ergab, dass
der geplante Kindergarten alleine auch nach §34 an der geplanten Flache im Bebauungsplan gebaut
werden kénnte. Fur das Vereinsheim mussen Randflachen in Anspruch genommen werden. Allerdings
werden keine landwirtschaftlichen Flachen dafur verwendet. Die fraglichen Flachen wurden im
Rahmen der Flurbereinigung als Lagerflachen und fur Erdmieten verwendet und werden bereits fiir
sportliche Zwecke und Spielen genutzt.

Fir den Kindergarten und das Vereinsheim kénnten theoretisch anderweitige Alternativ-Standorte in
Frage kommen, fir die Feuerwehr jedoch besteht das Haupthaus bereits am Standort und soll
erweitert werden. Fir diese Erweiterung ist ein Alternativ-Standort ausgeschlossen und nicht sinnvoll.
Die Flachen im Umgriff sind im Eigentum der Gemeinde und durch ihre Position in Biberbach mit
Bedarf des Ortes an Kindergartenplatzen und einem Vereinsheim lagerichtig verortet.

Dabei ergeben sich fur den ausgewahlten Standort auch insbesondere folgende positive Synergie-
und Nutzungs-Effekte:

- bestehende Gemeinbedarfsnutzungen und Sportinfrastruktur im Umgriff vorhanden.

- Die Kooperation mit értlichen Vereinen zum Bau des Vereinsheims zur gemeinsamen Nutzung und
guten Auslastung des Gebaudes und der AuRenbereichsflachen

- bestehendes Feuerwehrhaupthaus mit Erweiterungsbedarf

- kurze Wege fur die Hauptnutzer aus der Ortschaft Biberbach

Das Thema des Anbindegebots wurde ebenfalls gepriift. Das Planungsgebiet ist im Siden bereits an
Sieldlungsteile der Ortschaft Biberbach angebunden.

Die geplante Gemeinbedarfsnutzung in der erforderlichen Gré3e und Vielfalt kann somit nur am
geplanten Standort erfolgen. Die sich daraus ergebenden Nutzungssynergien wurden bereits oben
beschrieben.

Prifung von Gestaltungsalternativen fir den Geltungsbereich:

Es wurden zwei Varianten beleuchtet und geprift. In der ersten Variante wurde Uberlegt, das
Vereinsheim und den Kindergarten im selben Gebaude unterzubringen, dies wurde jedoch aus
unterschiedlichen Grinden (Budget, Zugang zu AuRenflachen, Larmschutz) verworfen.

In der zweiten Variante wurden Kinderhaus und Schitzenverein in zwei getrennten Gebauden
untergebracht. Das Vereinsheim soll nun an die Asphaltflaiche angrenzen, um diese als AuRenflache

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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2.1

2.2

mitverwenden zu kénnen. Im Vereinsheim sind keine schiitzenswerten Aufenthaltsraume
untergebracht, die vor den larmintensiven Nutzungen auf der Asphaltflache (Skater, Stockschiitzen,
Basketball, Fuball auf dem Bolzplatz) geschiitzt werden missen.

Fur das Verfahren sollen bewusst grof3ztigige Baugrenzen und Festlegungen und flexibles Baurecht
vorgegeben werden, um der Gemeinde und den vielfaltigen Nutzungen viel Spielraum zu ermdglichen.
Fur die Feuerwehr bietet sich nur eine Baugrenze mit Erweiterung nach Westen an, da das
Hauptgebaude bereits besteht und im Osten an Bebauung anschlie3t. Der Spielplatz nérdlich des
Feuerwehrhauses muss fir die Bauphase des Kindergartens riickgebaut werden, kann innerhalb des
Geltungsbereichs wieder errichtet werden.

UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN UND RECHTSGRUNDLAGEN

Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Réhrmoos gehort laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) der Planungsregion 14 -
Minchen, an und liegt im Verdichtungsraum Dachau. Das nachstgelegene Mittelzentrum Dachau ist
vom Planungsgebiet ca. 8 km entfernt.

Der Regionalplan stellt im Bereich von Biberbach Biotopverbundsysteme und Wanderkorridore dar.
Diese gehoéren zu den zeichnerisch erlauternden Darstellungen und kénnen ein zusammenhangendes
Netz von Lebensrdumen zur Sicherung der Artenvielfalt darstellen. Fir das Planungsgebiet sind keine
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsicherung und keine landschaftlichen Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Biberbach ist gut an das Uberortliche Stral’enverkehrsnetz angebunden, die Autobahn A 8 und die A9
sind jeweils in knapp 20 km erreichbar, die Autobahn A 92 ist Gber die Anschlussstelle
UnterschleilRheim in ca. 15 km erreichbar.

Ein S- Bahn Anschluss mit Anschluss an Miinchen besteht im Hauptort R6hrmoos in ca. 7km
Entfernung. Zwei Bushaltestellen bestehen im Ort selbst.

Innerdrtlich ist das Plangebiet Gber die Dachauer Stral3e (Kreisstralle DAH 4) regional angebunden.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Réhrmoos als offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Bolzplatz und Gemeinbedarfsflache flr
die Feuerwehr dargestellt. Eine kleine Teilflache, die als Zuwegung zum Grundstuck dient, im
Sudosten des Geltungsbereichs, 6stlich der Feuerwehr wird als Mischbauflache dargestellt. Entlang
der Nordgrenze des Geltungsbereichs ist eine Hecke dargestellt, tatsachlich stockt eine Baumreihe
mit sehr lickigen und niedrigen Strduchern direkt stdlich davon im Planungsbereich. Sudlich und
ostlich grenzen Mischbauflachen an das Planungsgebiet, weiter im Sidwesten liegen
Wohnbauflachen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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2.3

2.4
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Abb. 1 Ausschnitt aus Fldchennutzungsplan Gemeinde R6hrmoos,
Lage Geltungsbereich des Bebauungsplans gestrichelt umrandet, unmaf3stéblich

Die Inhalte der derzeitigen Flachennutzungsplanung stehen der geplanten Entwicklung entgegen. Der
Flachennutzungsplan wird deshalb mit einer 12. Anderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
geandert.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Priifung der Pflicht zur Durchfiihrung einer Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird der Prufwert gemaf Anlage 1 des UVPG
(Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung, UVP-pflichtige Vorhaben) von 20.000 m? zulassiger
Grundflache nicht erreicht und somit besteht keine Pflicht zu einer allgemeinen Vorprifung nach § 7
UVPG fur den Bebauungsplan. Da im Verfahren zum vorliegenden Bebauungsplan ein begleitender
Umweltbericht als Teil der Begrindung (= Umweltprifung) nach den Vorschriften des BauGB erstellt
wird, ist zudem keine eigenstandige Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren (§ 50 Abs. 1 UVPG).

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans
Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stitzen sich auf die nachfolgend genannten
Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

. Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257)

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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3.1

ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET

Lage, GroBe, angrenzende Bereiche
Das Planungsgebiet liegt 6stlich von Rohrmoos am Ortsrand im Nordosten der Ortschaft Biberbach. In
ca. 200m Entfernung in nérdlicher Richtung flieRt der Biberbach. Der Geltungsbereich ist Uber die

SchulstralBe an die Kreisstralle DAH4 ,Dachauer Stralle” angeschlossen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die folgenden Flur-Nummern:

Gemarkung Biberbach,
derzeitige Nutzung

Flur Nr.

- 642 Bolzplatz, Stockbahn mit Halfpipe, Feuerwehr, Spielplatz
- 649 Teilflache Flurweg

- 650 Teilflache Schulstralle

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca.8.947 m2.

-—..
.
']

Abb. 2:  Lage Geltungsbereich des Bebauungsplans, weif8 umrandet, unmal3stéblich,
Quelle: BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, Aufrufdatum 05.03.2024,

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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3.2

3.3

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

. landwirtschaftliche Flachen im Westen, Norden und Osten, etwas tiefer liegend
. Mischbauflachen im Siden und Sidwesten mit Wohngebauden, groRziigigen Garten und einer
Backerei

Bewertung der angrenzenden Bereiche

Landwirtschaftliche Flachen (AuRenbereich):
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden als Ackerland bewirtschaftet.
Bedenkliche negative Wechselwirkungen sind derzeit nicht erkennbar.

Mischgebiete
Negative Auswirkungen auf die Mischgebiete im Siden und Siidwesten des Geltungsbereichs durch

die geplante Kinderhausnutzung bzw. Erganzung des Sportgelandes sind nicht zu erwarten.

Naturraumliche Verhaltnisse, Topografie und Vegetationsbestand

Das Planungsgebiet gehdrt zum tertidren Hugelland und liegt in der naturrdumlichen Einheit des
Donau-Isar-Hugellands (062).

Das Gelande in der Gemeinbedarfsflache des Planungsgebiets wurde im Rahmen der Flurbereinigung
aufgeschittet und liegt etwas hoher als die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen. Im Westen,
westlich der Stockbahn mit Halfpipe liegt der hdchste Punkt der Aufschittungen bei 481 miNN an
einem kleinen Huiigel, auf dem drei Baume stehen. Insgesamt fallt das Gelande recht gleichmafig von
der SchulstralBe auf Hohe der Feuerwehr nach Nordosten um etwa 3m von ca. 480 miuNN bis 477
mUNN (= ca. 3,42%) bis zur Béschungsoberkante. Die Bdschung fir den Anschluss an die
benachbarten Felder ist 3,5m breit im Norden und bis zu 6m breit im Osten entlang der jeweiligen
Grundstlcksgrenze und Uberbrickt nochmal bis zu einem Héhenmeter. Hier liegt die Steigung bei 16
bis zu 28,6%. Die héchste Steigung ist am aufgeschitteten Hiigel im Westen bei bis zu 40% gegeben.
Nach Norden flacht der Hiigel mit einer Steigung von ca. 12% ab und wird gern als Rodelhligel
genutzt.
Das Planungsgebiet wird bereits als Bolzplatz, Spielplatz, Rodelhtigel, Stockbahn, Skate- und
Basketballplatz sowie fur die Feuerwehr genutzt und ist abgesehen von der Feuerwehr mit
Stellplatzen, dem Spielplatz, der Asphaltflache auf der die Stockbahn, Halfpipe und Basketballplatz
stehen, der zugehdérigen Hutte und einer Larmschutzwand und unbebaut. Der Gehdlzbestand
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans beschrankt sich auf wenige Teilbereiche:
- entlang der westlichen und der ndrdlichen Grenze stockt eine niedrige einreihige Hecke,
- diese wird im Norden durch eine Baumreihe mit 8 Bdumen erganzt,
- im Westen am Ful} des Rodelhligels stehen drei Baume,
- nordlich und dstlich des bestehenden Feuerwehrhauses bestehen 5 weitere Baume sudlich des
Spielplatzes.

Zudem befindet sich Geholzbewuchs in den angrenzenden Garten des Mischgebiets von Biberbach.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind abgesehen von den Strukturen entlang des Biberbachs
frei von Geholzbestand.

Raumlich wirksam ist die Baumreihe aus Nadelgehdlzen und eingestreuten Obstgehdlzen sudlich,
aulRerhalb des Geltungsbereichs.

Schutzgebiete und schutzwiirdige Strukturen

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile oder
Naturdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

An der Amper in ca. 4 km 6stlicher Richtung ist das FFH-Gebiet Ampertal gelegen, sowie das
Landschaftsschutzgebiet "Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos". Diese werden
durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

Nordlich am Biberbach in ca. 240m Entfernung befindet sich das Biotop mit der Nummer: 7634-1122-
000 und der Beschreibung: ,Rohricht nérdlich des Biberbachs stidlich Oberwiedenhof*.

Weiter 6stlich ebenfalls entlang des Biberbachs wurde ein weiteres Biotop kartiert mit der Nummer
7635-1013-000: Landrdhricht dstlich Biberbach.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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3.4

Die o.g. Biotope werden von der Planung nicht berthrt.

Bodenbeschaffenheit

Bodenverhaltnisse

Gemal digitaler geologischer Karte von Bayern 1: 25.000 besteht der Untergrund aus der
Gerdllsandserie (Sand) der Oberen SiiRwassermolasse der Serie Miozan des Tertiars. Das
vorliegende Gestein wird mit Fein- bis Mittel-, selten Grobsand, Glimmer flihrend beschrieben.

Laut Umwelt Atlas Boden, Ubersichtsbodenkarte (1:25.000), Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, sind
im Geltungsbereich, fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sandlehm
(Molasse), verbreitet mit Kryolehm (L6sslehm, Molasse) (48a) anzunehmen.

Fiur den Bebauungsplan liegt ein erganzendes ingenieurgeologisches Gutachten von BLASY +
MADER GmbH, Eching am Ammersee, vom 11.06.2024 (Projekt Nr. 12537) vor.

Nach der 0.g. Baugrunduntersuchung liegen unter einer 0,3 -0,7 m machtigen Oberbodenschicht
Molasseschichten aus Sand-Schluffgemischen. Die Sondierungen wurden bis 6,0 m unter GOK
abgeteuft.

Als Bodenaufbau lassen sich folgende Homogenbereiche zusammenfassen:

Oberboden:

In den Bohrungen wurde ein etwa 0,3 m bis 0,7 m machtiger Oberboden angetroffen. Der schwach
humose, mitunter schwach kiesige, sandige Schluff ist der Bodengruppe OU nach DIN 18196
zuzuordnen. Die Oberbdden waren bei der Untersuchung erdfeucht bei weicher Konsistenz. Gemaf
ZTVE-StB 17 sind die Oberbdden stark frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse F3). Es ist von
Waurzeln und erhéhten Organikgehalten in dieser Schicht und im Ubergangsbereich zu den
Unterbdden auszugehen. Die Oberbdden werden als Homogenbereich O.1 bezeichnet

Molasseschichten:

Die Molasseschichten werden erdbautechnisch dem Homogenbereich B.1 zugeordnet. Unter den
Oberbdden folgen mindestens bis zur Endteufe von 6,0 m unter GOK feinkornreiche
Molasseablagerungen. Die Molasseablagerungen werden im Untersuchungsgebiet aus
Wechsellagerungen von mehr oder weniger sandigen, lokal schwach kiesigen Schluffen
(Bodengruppe UL-UM) und Sand-Schluffgemischen (Bodengruppen SU-SU*) gebildet. An den
Bohrpunkten wurden zunachst Uberwiegend leicht bis mittelplastische Schluffe der Bodengruppen UL
und UM erbohrt. Bei héheren Sandanteilen liegt Bodengruppe SU* an. Die ausgepragt bindigen
Schichten reichen bis in Tiefen zwischen 2,9 m und 4,5 m unter GOK. Die Machtigkeit der Schluffe
nimmt prinzipiell gegen Siidwesten ab.

Die Schluffe waren erdfeucht bis feucht bei zunachst bereichsweise sehr weicher bis weicher
Konsistenz. Mit zunehmender Tiefe wurden steife Boden angetroffen. Die Schluffe der Bodengruppen
UM und UL sowie die feinkornreichen Sande der Bodengruppe SU* sind nach ZTVE StB 17 stark
frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse F3). Nach DIN 18300alt sind die Bdden mittelschwer
I6sbar (Bodenklasse 4). Die ausgepragt sandigen Béden neigen bei Durchndssung in offener
Baugrube zum FlieRen (Bodenklasse 2).

An den Bohrpunkten folgen bis zur maximalen Endteufe bei 6,0 m unter GOK Sande. Diese werden
aus schwach schluffigen Sanden der Bodengruppe SU gebildet. Bereichsweise wurden schluffige
Sande der Bodengruppe SU* erbohrt. Die Schlagzahlen n10 der schweren Rammsondierungen
ergaben zu den Sanden eine Uberwiegend mitteldichte Lagerung. Bereichsweise sind die héheren
Lagen noch aufgelockert. Mit zunehmender Tiefe gehen die Sande vereinzelt in eine dichte Lagerung
Uber. Die Sande sind in Abhangigkeit ihrer Kornverteilungen leicht bis mittelschwer l16sbar
(Bodenklasse 3 bis 4) sowie gering bis stark frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse F2

bis F3).

Die tertidren Schluffe sind sehr setzungsempfindlich und fir die Aufnahme von Bauwerkslasten nicht
geeignet. Die darunter liegenden Sande sind tUberwiegend mitteldicht gelagert und als ausreichend
tragfahig einzustufen. Die Griindung des Neubaus kann daher nicht ohne weitere MalRhahmen
erfolgen. Ein Bodenaustausch dirfte jedoch aufgrund der Machtigkeit der Schluffe nicht wirtschaftlich
sein.

Eine Alternative ware die Erstellung einer sogenannten ,schwimmenden Grindung“. Hierbei wird das
Bauwerk auf einer mindestens 1 m machtigen Tragschicht gegriindet. Dieser begrenzte
Bodenaustausch sollte jedoch mind. bis in die angenommene Frosttiefe bei ca. 1,2 m unter GOK
reichen. Alternativ zu einem Bodenaustausch kann eine Lastiibertragung mittels eingebrachter
Stlitzen erfolgen. Dabei kénnte es sich um Rammpfahle oder um eine Fundamenttieferfiihrung mit
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einer sog. Brunnenschachtringgriindung handeln. Denkbar sind ebenfalls eine Tiefengriindung mittels
Bohr- oder Rammpfahle auf tiefer liegende, tragfahige Schichten oder die Ausflihrung einer
sogenannten Bodenverbesserung mittels Betonstopfsaulen bzw. Riittelstopfsdulen. Naheres zu den
verschiedenen Grindungsmdglichkeiten ist dem Gutachten zu entnehmen.

Gemal E DIN 18533 mussen bei Boden mit Durchlassigkeitsbeiwerten kf von <1*10-4 m/s, wie im
Untersuchungsgebiet anstehen, unterirdische Bauteile gegen langsam versickerndes bzw. temporar
aufstauendes Schichtenwasser abgedichtet werden. Sofern durch eine Drainage an der Sohle des
Neubaus Schicht- und Sickerwasser nachhaltig gesichert abgeleitet wird, reicht eine Abdichtung des
Kellers gegen Bodenfeuchte

Mit einer Bauwasserhaltung zur Grundwasserabsenkung ist nicht zu rechnen.

Das Baugrundgutachten liegt in der Gemeinde vor und kann eingesehen werden.

Versickerungsfahigkeit

Laut Arbeitsblatt DWA-A 138 sind Béden dann zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet,
wenn deren Durchlassigkeitsbeiwert ks im Bereich von 1 x 106 bis 1 x 10 m/s liegt. Die
Wasserdurchlassigkeiten der Lehme liegen erfahrungsgeman zwischen 1 x 107 und 1 x 108 m/s.
Diese Boden sind somit nahezu wasserundurchlassig. Die tertidren Sande weisen Durchlassigkeiten
in einem Bereich zwischen 5 x 105 m/s und 1 x 10 m/s auf. Laut 0.g. Baugrunderkundung erfiillen die
vorliegenden, stark bindigen Béden diese Anforderung an sickerfahige Béden mit k-Werten zwischen
108 bis 10-1° m/s nicht, so dass eine Versickerung technisch nicht mdglich ist.

Es wurde ein Konzept der Regenwasser-Retention entwickelt (s. Punkt 3.5)

Die schluffigen Béden weisen eine sehr geringe Wasserdurchlassigkeit auf. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist in diesen Bdden nicht mdglich. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
Uber Rigolen oder Schachte ware aber in den sandigen Schichten mdéglich. Ein Notliberlauf Gber den
benachbarten Graben entlang des westlich angrenzenden Feldwegs in den nahe gelegenen
Biberbach ist mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmit.

Grundwasser und Wasserverhaltnisse

Schutzgebiete, Oberflachenwasser

An den Aufschlusspunkten wurde zum Untersuchungszeitpunkt der geologischen Untersuchung
weder Grund- noch Schichtwasser festgestellt. Es wurde jedoch bereichsweise feuchtes Bohrgut
erschlossen. Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen und
wassersensiblen Bereichen. Grundsatzlich kann jedoch bei Iangerer nasser Witterung das Auftreten
von Staundsse bzw. Schichtwasser nicht ausgeschlossen werden. Ein zusammenhangender
Grundwasserspiegel ist erst in groRerer Tiefe von rund 11 m bis 15 m zu erwarten.

Fur die vorliegende Planung wurde ein grobes Entwasserungskonzept erstellt. Entsprechend des
Bodengutachtens von BLASY + MADER GmbH, ist in den sandigen Schichten Uber Rigolen oder
Schachte mdoglich.

Aufgrund der Platzverhaltnisse, der bestehenden Baumstandorte und der Gelandeverhaltnisse wurde
daher im Konzept bislang eine komplette Versickerung tber Rigolen vorgesehen. Es sind dazu drei
Rohrrigolen im Geltungsbereich vorgesehen, eine in dem Flurweg im Westen, eine entlang der
Nordgrenze und eine im Zentrum des Geltungsbereichs.

Grundsatzlich ist eine Versickerung Uber Oberboden vorzuziehen und Rigolen/ Sickerschachte nur zu
wahlen falls nicht anders moglich. Nach durchgefuhrter Priifung durch das zustandige Ingenieurbiro
und im Hinblick auf die geplante Nutzung eignet sich voraussichtlich nur die Versickerung tber
Kastenrigolen. Diese wird mit dem Wasserwirtschaftsamt vorabgestimmt und detailliert zum jeweiligen
Bauantrag vorgelegt.

Entlang des westlich verlaufenden Flurwegs liegt ein Entwasserungsgraben in Richtung des
Biberbachs, in den ein Notuberlauf entsprechend des Entwasserungskonzeptes geplant ist. Eine
direkte Einleitung soll nicht erfolgen.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Weiter bestehen auch keine
Oberflachengewasser im Geltungsbereich oder in der unmittelbaren Umgebung. Das nachste
Oberflachengewasser ist der Biberbach in ca. 200m Entfernung in nérdlicher Richtung.

Grund-, Schicht- bzw. Sickerwasser
Das vorliegende Baugrundgutachten stellte an den Aufschlusspunkten zum Untersuchungszeitpunkt
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weder Grund- noch Schichtwasser fest. Es wurde jedoch bereichsweise feuchtes Bohrgut
erschlossen. Das Untersuchungsgebiet liegt auerhalb von Hochwassergefahrenflachen und
wassersensiblen Bereichen. Grundsatzlich kann jedoch bei langerer nasser Witterung das Auftreten
von Staundsse bzw. Schichtwasser nicht ausgeschlossen werden. Ein zusammenhangender
Grundwasserspiegel ist erst in groRerer Tiefe zu erwarten (rund 11 m bis 15 m).

Amtliche Messungen der Grundwasserstande liegen nicht vor. Bei den Bohrungen und den
Baggerschirfen der 0.g. Bodenuntersuchung wurden bis zur Erkundungstiefe von ca. 6m unter GOK
kein Grund- und kein Schichtwasser angetroffen.

Der Grundwasserspiegel ist jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen, tiber dessen Schwankungs-
breiten aber keine Erkenntnisse vorliegen.

Groliere Grundwasserschwankungen insbesondere nach oben sind jedoch wegen der stark bindigen
Bdden und der nahezu durchgehenden und méachtig ausgepragten Sperrschichten aus Ton als wenig
wahrscheinlich anzunehmen.

Uberschwemmungsgeféhrdung

Laut Auswertung des Umwelt Atlas Bayern sind fiir das Planungsgebiet keine Uberschwemmungsge-
biete oder wassersensiblen Bereichs zu verzeichnen. Wassersensible Bereiche sind durch den Ein-
fluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier
kann es durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Télern
oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen.

Da im vorliegenden Fall der Untergrund kaum versickerungsfahig ist, kann sich Staunasse oder
Schichtwasser bilden. Es ist auch denkbar, dass bei Starkregenereignissen nach der Sattigung des
Oberbodens, das Niederschlagswasser oberflachlich Richtung Nordosten zu den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ablauft. In der nachrangigen Planung werden diese Punkte bei der Ausarbei-
tung des Entwasserungskonzeptes bertcksichtigt.

Altlasten und Kampfmittel

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Altlasten darge-
stellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich auch keine Altlasten-
Verdachtsflachen vor.

Im Rahmen der durchgefiihrten Bohrungen fiir das 0.g. Baugrundgutachten wurden keine
organoleptisch auffalligen Auffillbéden erkundet.

Fir den Fall, dass bei den Aushubarbeiten dennoch auffalliges Material angetroffen wird, sind die
Bauarbeiten einzustellen, die zustandige Behdrde davon in Kenntnis zu setzen und es ist eine
fachtechnische Aushubliberwachung mit Separierung und Beprobung des Auffiulimaterials erforderlich.

Denkmalschutz

Laut der aktuellen Auswertung des BayernAtlas — Planen und Bauen, Denkmaldaten - sind im
Planungsgebiet keine Bodendenkmale dargestellt. Folgende Bau- und Bodendenkmale sind jedoch in
der ndheren Umgebung verzeichnet:

Nr. D-1-7634-0125 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filialkirche St. Martin in Biberbach und ihrer Vorgangerbauten, ca. 300m &stlich

D-1-74-141-5 Kath. Filialkirche St. Martin, Saalbau mit eingezogenem, dreiseitig geschlossenem
Chor, vor der Westseite Turm mit Oktogon und Zwiebelhaube, im Kern spétgotisch,

wohl im frihen 18. Jh. verandert; mit Ausstattung, Dachauer Str. 10a, ca. 300 m

ostlich
D-1-74-141-7 Gasthaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Putzbandgliederung, bez. 1828,
SchulstralRe 11, ca. 60 m sidlich
D-1-7634-0059 StralRe der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der sog. Isartalstral’e), ca. 470m siidlich
D-1-7635-0328 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, ca. 500m dlstlich
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Diese Denkmale sind durch die Planungsanderung nicht beriihrt. Das Gasthaus ist lediglich vom
Parkplatz der Feuerwehr aus zu sehen, jedoch durch ein Nebengebaude und einen Baum teilweise
verstellt.

Eine Denkmalvermutung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als sehr gering anzunehmen.
Sollten trotzdem bei nachfolgenden Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage
kommen, so wird darauf verwiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Landesamt flr
Denkmalpflege (Archaologische AuRenstelle Minchen) oder an die Untere Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Dachau) gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.

Auszug aus Art. 8 DschG: Auffinden von Bodendenkmélern:

(1) Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
librigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4 PLANUNGSVORGABEN UND GRUNDSATZKONZEPT DER PLANUNG

4.1 Planungsziele

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung auf dem
Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplans entnommen werden. Maligebend ist der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuelle Stand der gesetzlichen Grundlagen, dieser
entspricht den aktuellen baulichen Ansprichen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fur Sportanlagen,
Soziale Anlagen und die Feuerwehr. Das Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Biberbach ist
bereits im Geltungsbereich im Bestand. Es sollen sich ein Vereinsheim fir den Schitzenverein und
ein Kinderhaus auf dem Gelande ansiedeln. Die vorhandenen Nutzungen Feuerwehr, Glascontainer,
Bolzplatz, Stockbahn, Halfpipe und Spielplatz sollen erhalten bleiben. Zudem sind gemeinsame
Stellplatze fir alle Nutzungen notwendig.

Ein weiteres Ziel ist ein ausreichend hoher Griinflachenanteil fir attraktive Frei- und Spielflachen fir
die Gemeinbedarfsnutzungen und zur Schaffung eines wirksamen Griingerists als Rahmenkulisse
und Ortsrandbegrinung.

Die Immissionsbelange wurden im Schallgutachten vom Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altomunster
vom 22.07.2024 (Auftragsnummer 8600.1 / 2024 — JB) untersucht und durch Festlegungen und
Hinweise im Bebauungsplan ausreichend berucksichtigt (siehe auch Kapitel 5.9).

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Gber die bestehende und direkt sidlich angrenzende
Schulstralle, welche an die Ostlich liegende Kreisstrale DAH4 ,Dachauer Stralle” anknupft.
Die nachste OPNV-Haltestelle ist in ca. 200m sudlich in der Dorfstra3e gelegen.

5 INHALT DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDUNGSPLANS

5.1 Art der baulichen Nutzung

Auswahl der Baugebietskategorie

Die gesamt Flache im Geltungsbereich wird als Flache fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Zulassig sind dabei Anlagen fiir die Feuerwehr sowie sportlichen und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Baugrenzen und Geschosse
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Im Geltungsbereich werden mehrere Baufenster festgesetzt. Innerhalb dieser Baugrenzen sind die
geplanten Hochbauten zu integrieren.

Die Baugrenzen fir das Kinderhaus und die Feuerwehr werden bewusst grof3ziigig dimensioniert, um
moglichst flexibel planen zu kénnen, die fir das Schitzenheim sind aufgrund der engen Platzsituation
westlich der bestehenden Stockbahn und Halfpipe kleiner gefasst und werden voraussichtlich
ausgeschopft. Die kleine Baugrenze sudlich der Stockbahn ist fir Nebenanlagen vorgesehen, hier soll
ein grofzlgiges Lager entstehen.

Die Wandhdhen und Geschossigkeiten sind je Baugrenze definiert. Die Hohenentwicklung ist auf
maximal 2 Geschosse begrenzt, was der Ortsrandlage Rechnung tragt.

Eine Vermaltung der Bauraume auf dem Plan ist als Hinweis dargestellt.

Zulassige Wandhdéhen

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe bestimmt sich bei allen Gebauden aus dem
Hoéhenunterschied zwischen der jeweils festgesetzten maximalen Héhenlage der Oberkante des
Fertigfulbodens im Erdgeschoss und dem Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Oberkante
DachauRenhaut.

Zulassige Grundflache

Die maximal zulassige GRZ wird fir die dstlichen Flachen der Gemeinbedarfsflache auf max. 0,6, fur
die Sportanlagen auf max. 0,8 festgelegt.

Diese max. mdgliche GRZ 0,6 entspricht dabei den GRZ-Werten fiir besondere Wohngebiete oder
Dorf-/Mischgebiete gemaf § 17 BauNVO, entsprechend der umliegenden Bebauung, die max. GRZ
von 0,8 entspricht dem fiir sonstige Sondergebiete (0,8) und beides wird fir die Situation als
angemessen und im Zusammenhang mit den angrenzenden Mischgebieten als gestalterisch
vertraglich eingestuft.

Die seit kurzem in Kraft getretene Gesetzesanderung der Bundesregierung (Baulandmobilisierungs-
gesetz) fiihrte auch zu einer Anderung der BauNVO. Hier sind u. a. die Obergrenzen, die bisher fiir
Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung galten, in Orientierungswerte geandert worden, um
mehr Flexibilitat bei der Ausweisung, insbesondere von Flachen fur den Wohnungsbau im Hinblick auf
die Bebauungsdichte, zu erreichen. Die bisherigen Obergrenzen des § 17 BauNVO dienen zukunftig
lediglich als Orientierungswerte. Bebauungsplane kdnnten regelmalig weit héhere GRZ festsetzen,
um Verdichtungen zu ermdglichen. Dies ist in diesem Fall jedoch nicht vorgesehen.

Die festgesetzten MalRnahmen

- extensive Dachbegrinung der Flach- bzw. Pultdacher,

- der Grunflachenanteil und die Festlegung einer Mindestanzahl an Baumen,

- und die Festlegungen zu den Belagen

sind bei der geplanten Konzeption wesentliche Vermeidungsmaflnahmen und wichtige Bausteine zur
Minimierung der Versiegelungssituation.

Zulassige Geschossflache
Eine GFZ wird fiir die Gemeinbedarfsflache nicht festgelegt.

Bauweise, Abstandsflichen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise

Aus der Erfahrung und Kenntnis von aktuell gebauten Kindergarten- bzw. Kindertagesstattenprojekten
ist es moglich und erforderlich, dass die Gebaudelangen Uber die offene Bauweise hinausgehen.
Deshalb wird fir den Bereich der sozialen Nutzung eine abweichende Bauweise, mit zuldssigen
Gebaudelangen bis maximal 55m, festgesetzt. Fur den Bereich fur sportliche Nutzungen ist eine
offene, fuir den Bereich der Feuerwehr ist, aufgrund der Bestandssituation und der Nahe zum
geplanten Kinderhaus, offene oder geschlossene Bauweise zulassig.

Abstandsflachen

Im Bebauungsplan werden keine Abstandsflachen gemaf} Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO oder der in
Biberbach geltenden Abstandsflachensatzung explizit festgelegt. Die Abstandsflachen ergeben sich
aus den im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen und Wandhdhen. Diese sind so konzipiert, dass
die Abstandsflachen gemaf der Abstandsflachensatzung und Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu den
AuRengrenzen in der Regel nicht Gberschritten werden.
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5.5
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55.2

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind evtl. Abstandsflachenliberschneidungen zwischen einzelnen
Bauten maoglich. Dies betrifft jedoch tolerierbar geringe Bereiche und wird deshalb zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfléachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Baufenster auf den
Grundstucken sind teilweise grof3ziigig gewahlt, um ein hohes Maf} an Flexibilitat und
Gestaltungsfreiraum fur die geplanten Nutzungen zu gewahrleisten. Zudem ermdglicht die groRzigige
Fuhrung der Baugrenzen bei glinstiger Baukdrperplatzierung eine ideale Belichtung als
Voraussetzung fur Solartechnik und Photovoltaik und gute Arbeits- und Aufenthaltsbedingungen.

Die festgesetzten Baugrenzen sind so gewahlt, dass fir die baulichen Erfordernisse sowie die
Anforderungen des Schallschutzes und der Grundrissgestaltung ausreichende Gebaudetiefen
verwirklicht werden kénnen.

Nebenanlagen
Nebenanlagen fur die Unterbringung von Stellplatzen, Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Fahrradern,

Abfallbehaltern und Geratehausmodule sind innerhalb der Baugrenzen fiir Nebenanlagen zugelassen.
Diese sind absichtlich sehr grof3ziigig festgesetzt. All diese Nutzungen sind auch innerhalb der
Baugrenzen flr die Hochbauten zulassig. Bei der Planung der Nebenanlagen ist auf die Einhaltung
der jeweils festgesetzten GRZ zu achten. Diese kann fiir Nebenanlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von
0,8 Uberschritten werden. Da im Bereich fiir sportliche Zwecke bereits eine GRZ von 0,8 auch fiir das
Gebaude zulassig ist, ergibt diese Festsetzung in diesem Teilbereich keine zusatzlich Gberbaubare
Flache.

Baubeschrankungszonen
Die angrenzende Schulstraf3e ist eine GemeindestralRe und nicht mit Baubeschrankungszonen belegt.
Auch andere Baubeschrankungszonen bestehen nicht.

Gebaudegestaltung

Zur Gebaudegestaltung werden Festsetzungen zu Dachneigung, Dachform und zulassige Materialien
zur Dachdeckung bzw. Dachbegrinung und Dachgarten, der Zulassigkeit von technischen Aufbauten
und der Zulassigkeit von Photovoltaikelementen zur Fassadengestaltung getroffen um zu
gewabhrleisten, dass sich die geplanten Bauten in das bestehende Siedlungsbild einfiigt.

Dies tragt zu einer stimmigen Dachlandschaft und zu vertraglichen Gesamthdéhen bei.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads wird eine extensive Dachbegriinung fur Pult- und
Flachdacher festgesetzt.

Die Begriinung der Dacher hat zwei Ziele. Zum einen soll die Begriinung zu einem gedrosselten
Abfluss von Niederschlagswasser fuhren und sich zum anderen klimatisch glinstig auswirken.

ErschlieBung und Verkehr

Verkehrserschlielfung

Die Verkehrsanbindung des Gelandes erfolgt Uber die Schulstral’e welche im Osten von Biberbach an
die DAH 4 anschlieft.

Zudem ist eine Bushaltestelle in 200m Entfernung in der sudlich verlaufenden Dorfstralde bequem
fuBlaufig erreichbar.

Die Anbindung fiir den ruhenden Verkehr erfolgt von Stiden von der Schulstral3e aus. Deshalb werden
dort die Baugrenzen fur Stellplatze in ausreichender Flachengrofie fur den Bedarf des Kinderhauses,
des Schutzenhauses der Aul3ensport- und Spielflachen und zusatzlichen Stellplatzen fiir die
Feuerwehr dargestellt. Zudem sollen die bestehenden Glascontainer in leicht veranderter Lage
weiterhin anfahrbar bleiben und Uber die Schulstralle ganz im Westen des Geltungsbereichs
zuganglich sein. In Absprache mit dem 6rtlichen Feuerwehrkommandanten sind die geplanten Zu- und
Ausfahrten mit der Feuerwehrnutzung auch im Alarmfall vereinbar.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze KFZ
Im Geltungsbereich sind im 6ffentlichen Strallenraum keine 6ffentlichen Stellplatze vorgesehen.

Fur die Gemeinde Réhrmoos gibt es eine ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen
und deren Ablose der Gemeinde R6hrmoos*, welche die bendétigten Stellplatze je Nutzung und
Gebaudetyp vorgibt. Sie ist fiir die Planung und Berechnung der bendétigten Stellplatze heranzuziehen
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56.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

und die Stellplatze entsprechend der Satzung in der nachrangigen Planung nachzuweisen. Da ein
gemeinsamer Parkplatz fir alle Nutzungen erstellt werden soll, sind auch alle vorgesehenen
Nutzungen bei der Planung des Parkplatzes zu beriicksichtigen. AuRerdem sind 4 zusatzliche
Stellplatze fir die Feuerwehr vorzusehen.

Fahrrad-Stellplatze

Da die Stellplatz-Satzung der Gemeinde hierzu keine Aussagen trifft, empfiehlt es sich fur die privaten
Stellplatze, sich an bereits bewahrten und vergleichbaren Verordnungen und Richtzahlen zu
orientieren (z.B. Fab$S - Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Miinchen oder Richtzahlenliste nach
BayBO).

Alle genannten Stellplatze kénnen innerhalb der Baugrenzen bzw. der gro3zligigen Baugrenzen fir
Nebenanlagen umgesetzt werden.

Versorgung

Bestehende oberirdische Versorgungsleitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung des Planungsgebiets mit Trink- und Brauchwasser sowie Léschwasser wird Gber den
Zweckverband Altogruppe bereitgestellt. Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann durch die
bestehenden Versorgungstrassen erfolgen. Fir die Loschwasserversorgung wird voraussichtlich ein
neuer Hydrant erforderlich. Die genaue Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der nachfolgenden
ErschlieRungsplanung durch die Gemeinde. Zur Trink- und Brauchwasserversorgung hat sich der
Antragsteller zur Planung und Abstimmung der ErschlieBung in diesem Bereich friihzeitig mit dem
Zweckverband in Verbindung zu setzen.

Brandschutz, Léschwasserversorgung

Der Brandschutz wird durch die ortliche freiwillige Feuerwehr Biberbach sichergestellt. Die Wehr ist
technisch gut ausgestattet und kann diese Aufgaben in vollem Umfang Gbernehmen.

Die Bereitstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung gemal DVGW W 405 erscheint
aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die bereits bestehende Wasserversorgung gewahrleistet.
Demnach koénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche
Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Léschwasserentnahmestelle
erst in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 80 m nutzbare Schlauchlange der
Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden
kann um von diesem dann, ggf. mit einer Druckerh6hung, verteilt zu werden.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung von Personen
Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne
besondere Art und Nutzung und einer Fensterbristungshéhe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg
auch Uber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Hierzu ist es erforderlich, dass bei
Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).

In der nachrangigen Erschlielungsplanung sind die dafir evtl. erforderlichen MaRnahmen zu klaren
und zu konzipieren. Die Flachen flr die Feuerwehr auf den Grundstlicken, sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen, einschliellich der Zufahrten, missen entsprechend DIN 14090 ausgefihrt
werden.

Elektrische Energieversorgung

Der Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Bayernwerk Netz.

Die Erstellung des erforderlichen Leitungsnetzes und die Versorgung mit elektrischer Energie ist
gesichert. Alle MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Netzanlagen gefahrden, sind zu
unterlassen. Des Weiteren durfen die Kabelleitungen nicht Gberbaut werden. Falls nétig, werden im
Zuge der ErschlieBung die Versorgungsleitung auf Kosten des Verursachers umverlegt.

Evtl. Anderungen oder Anschliisse sind rechtzeitig mit dem Versorgungstrager im Rahmen der
Objektplanungen zu fihren.

Gasversorgung
Das Planungsgebiet liegt auferhalb des Versorgungsbereichs der Energienetze Bayern. Bei Bedarf
ware das Unternehmen bereit, das Gebiet mit Erdgas zu versorgen.
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5.6.5

5.7
57.1

5.8
5.8.1

5.8.2

5.8.3

Telekommunikation- und Fernsehkabel

Im Plangebiet verlaufen Telekommunikationstrassen der Deutschen Telekom. An diese kann auf
kurzem Wege angeschlossen werden.

Diese Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und nicht zu Gberbauen.
Vorhandene Uberdeckungen sind zu beachten und diirfen nicht verringert werden.

Evtl. Anderungen oder Anschliisse sind rechtzeitig mit den Versorgungstréagern im Rahmen der
Objektplanungen zu fuhren.

Im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen sollten aus funktionalen und stéadtebaulichen Griinden die
erforderlichen Versorgungskabel fiir Telekommunikation unterirdisch eingebaut werden.

Die ErschlieBungsmaglichkeit hinsichtlich der Breitbandtechnikaspekte ist in der nachrangigen
ErschlieBungsplanung zu klaren.

Entsorgung

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt. Das Grundstlick kann an den
Abholtagen von den Abfallentsorgungsfahrzeugen gut angedient und genutzt werden.

Wasserwirtschaft

Schutzgebiete

Der Planbereich liegt nicht im Einzugsgebiet eines Wasserschutzgebietes. Das nachste Schutzgebiet
ist das Trinkwasserschutzgebiet westlich von Fahrenzhausen in etwa 4 km Entfernung und wird von
der Planung nicht berthrt.

Oberflachengewdasser
Im Geltungsbereich bestehen keine Oberflachengewasser.

Abwasser- und Niederschlagswasser
Laut BauGB ist eine ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung einschliellich Oberflachenwasser durch
die Gemeinde sicherzustellen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung und Ableitung der anfallenden Schmutzwasser erfolgt im Mischsystem, mit Anschluss
an das bestehende Leitungssystem der 6ffentlichen Kanalisation.

Bezlglich der Schmutzwasserentsorgung hat die Gemeinde Réhrmoos die hydraulische Auslastung der
Kanalisation und die vereinbarten Auslegungskapazitdten an die Klaranlage hinsichtlich der
bestehenden und geplanten Einwohnergleichwerte Uberprift. Daraus ergibt sich, dass die bestehenden
und vereinbarten Anschlusskapazitaten an die Kldranlage noch ausreichend bemessen sind, um das zu
erwartende Schmutzwasser aus der geplanten Flachennutzung ordnungsgemal® zu verarbeiten.
AuRerdem wird ab 2031 eine neue wasserrechtliche Genehmigung fur das Abwassersystem der
Gemeinde inkl. Klaranlage bendétigt. Bereits ab 2025 erfolgen hierzu Neuberechnungen und
anschlieend erforderliche Sanierungen bzw. Nachbesserungen.

Oberflachenwasser

Die Bedeutung des Oberflachenwassermanagements fiir das Planungsgebiet wurde, auch hinsichtlich
der Ergebnisse des Baugrundgutachtens, friihzeitig erkannt.

In Konsequenz wurde ein grobes Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet erstellt. Entsprechend
des Gutachtens kann in den sandigen Schichten versickert werden. Diese liegen jedoch unterhalb
unterschiedlich starker, schluffiger Deckschichten, die nur sehr geringe Mengen an
Niederschlagswasser versickern und zu Staunésse neigen. Aus diesem Grund wurden im Konzept
drei Rohrrigolen mit Anschluss an die sandigen, versickerungsfahigen Schichten geplant, in die die
anfallenden Wasser geleitet werden sollen. Ein Notiberlauf in den westlich entlang des Flurwegs
verlaufenden Entwasserungsgraben, der an den Biberbach anschlief3t, ist zudem vorgesehen.

Auf diese Weise kann die Schmutzwasser-Kanalisation entlastet werden.

Laut Arbeitsblatt DWA-A 138 sind Béden zur Versickerung geeignet, wenn deren Durchlassigkeits-
beiwert kf im Bereich von 1 x 10 bis 1 x 10 m/s liegt. Gemafl dem geotechnischen Gutachten
erfillen die vorliegenden Béden diese Anforderung an sickerfahige Béden jedoch nur in den sandigen
Schichten in Tiefen Gber 2,9 m bzw. 4,5 m unter GOK. Die Machtigkeit der schluffigen Deckschichten
nimmt prinzipiell gegen Sldwesten ab (siehe hierzu auch Punkt 3.4 zur Bodenbeschaffenheit).
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5.8.4

5.9

Daher ist eine Versickerung technisch nicht moglich und kann somit nicht festgesetzt werden.
Es empfiehlt sich bei den weiteren Planungen ein detaillierteres Konzept zum Niederschlagswasser-
management zu erarbeiten.

Hang-, Schicht — und Grundwasser

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstuickseigentimer eigenverantwortlich zu treffen. Fir Unterkellerungen, Unter-
geschosse oder Tiefgarage wird deshalb empfohlen, die Ausfiihrung mit dichten und auftriebssicheren
Wannen im konkreten Einzelfall zu prifen und ggf. auszubilden. In diesem Fall ist entsprechend des
vorliegenden Baugrundgutachtens mit Staunasse in den bindigen Deckschichten zu rechnen.
Dagegen sind die unterirdischen Gebaudeteile zu schiitzen.

Fir das Um- bzw. Ableiten oder Wiederversickern von Schichtwasser wahrend der Bauphase ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis im vereinfachten Verfahren erforderlich. Eine vorherige Abstimmung mit
der fachkundigen Stelle am Landratsamt Dachau wird empfohlen.

Immissionen- und Emissionen

Nach § 1 BauGB sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes bzw. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angemessen zu berlcksichtigen.

Schallschutz

Die Gemeinde Réhrmoos hat deshalb die Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altomiinster, damit
beauftragt, die Larmimmissionen auf3erhalb und innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sachverstandig zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro
Kottermair GmbH vom 22.07.2024, Auftrags-Nr. 8600.1 / 2024 - JB, bestehen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Festzuhalten gilt, dass flir Bebauungsplane die DIN 18005 zu beriicksichtigen und anzuwenden ist
und somit der Parkplatz- und Fahrverkehr nach der RLS19 beurteilt wird. Die Sportanlagenlarm-
schutzverordnung — 18. BImSchV verweist noch auf die RLS90. Die Beurteilung der Emissionen und
Immissionen des Bebauungsplanes ,Biberbach — Kinderhaus und Schitzenheim® sowie des
Parkverkehrs erfolgte nach der 18. BImSchV in Verbindung mit der RLS-19 in Bezug auf den
Parkverkehr.

Im Einzelnen kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgenden Ergebnissen im Hinblick auf die
Larmimmissionen:

Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH werden aul3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV bzw. der TA Larm
nicht Uberschritten. Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH
werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV bzw. der TA Larm teilweise (iberschritten. Diese Uberschreitungen werden durch
Schallschutzmalinahmen kompensiert, die auch festgesetzt werden.

Das Lager mit einer H6he von mindestens 3,5 m und einer Lange von mindestens 12,0 m bewirkt
ebenso wie die bisher bestehende Schallschutzwand die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV an den sudlich gelegenen Immissionsorten und ist somit als gleichwertig anzusehen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Planung keine immissionsschutzfachlichen Belange
gegenstehen, sofern:

- die Fenster des Schiel3stands beim Betrieb nicht gedéffnet sind oder nicht 6ffenbar sind.

- falls an der Westfassade des Immissionsortes 105 (Gebaude KiTa) bzw. an den Immissionsorten
IO6a — c (Baugrenze KiTa) schitzenswerte Raume i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 errichtet werden, so
sind die Fenster festverglast auszufiihren.

- die bestehende Larmschutzwand erst entfernt wird, wenn das neu zu errichtende Lager an seiner
Stelle in den geforderten Mindestmallen gebaut wird.

Diese Aspekte sind im vorliegenden Bebauungsplan hinreichend berlicksichtigt. Das Gutachten kann
bei der Gemeinde eingesehen werden.

Luftreinhaltung (Geruch-/Staubschutz):
Landwirtschaftliche Anwesen, die Viehwirtschaft betreiben, befinden sich nicht in der relevanten
Umgebung. Das Planungsgebiet ist im Norden, Osten und Westen von Ackerflachen mit intensiver
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5.10

landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen,
z.T. auch nachts und an Sonn- und Feiertagen im Zuge der ortsiiblichen Landbewirtschaftung kbnnen
daher nicht ausgeschlossen werden und sind zu tolerieren.

Sonstige immissionsrelevante Nutzungen oder Aspekte

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaf § 3 Nr. 5 a BImSchG vorhanden.
Insofern sind gemaf § 50 BImSchG hervorgerufenen Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte gemal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen zu beachten sind.

Erneuerbare Energien

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Manahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.
Bei der Erstellung der Gebaudekonzepte sind Malnahmen zur
. Berucksichtigung energierelevanter Faktoren (Ausrichtung des Baukorpers,
kompakte Bauweise, Dachform),
*  Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttechnische
Anlagen und Beleuchtung)
*  Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)
. Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)

einzuplanen und nachzuweisen.

Dabei wird insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen Fassung
hingewiesen. Entsprechend missen bei Neubauten Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elektrischen
Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnenenergienutzung sollte bei der
Bauweise auf eine grof3flachige Verglasung nach Studen und wenig Verglasung nach Norden geachtet
werden. Dabei kann es im Sommer jedoch auch zu Uberhitzungen der Rdume kommen, so dass sich
festinstallierte, auRenliegende SonnenschutzmalRnahmen empfehlen.

Ein Einsatz von Grundwasserwarmepumpen ist aufgrund des wohl sehr tief anstehenden
Grundwassers kaum oder nicht sinnvoll méglich. Falls dies doch in Erwagung gezogen wird, ist dazu
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und Grundwasserwarmepumpen)
energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudeheizungen und Warmwasserbereitung auf ein
niedriges Temperaturniveau (etwa FuRboden- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage
Uber die Effizienz einer Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben
eine Jahresarbeitszahl groRer vier. Unter den Warmepumpen gehoren die Erdwarmepumpen zu den
effizientesten.

Zusammenfassende Ubersicht der MaRnahmen:

Mogliche MaBnahmen zur Anpassung an den | Beriicksichtigung im Baugebiet
Klimawandel

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebauungsstruktur,
vorherrschende Wetterlagen, Freiflachen ohne
Emissionen, Gewasser, Griinflachen mit niedriger
Vegetation, an Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

- Hoher Griinflachenanteil

- Bepflanzungsfestsetzungen hinsichtlich der
Anzahl der Baume => klimatisch wirksame
Flachen (Feuchtigkeit, Staubbindung,
Verdunstung)
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Extreme Niederschlage - Begrenzung der Versiegelung
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruktur, - Verpflichtung zu wasserdurchlassigen
Retentionsflachen, Anpassung der Kanalisation, Oberflachen fir offene Stellplatze und Zufahrten

Sicherung privater und offentlicher Gebaude, - Dachbegriinung auf allen Pult- / Flachd&chern
Beseitigung von Abflusshindernissen, Bodenschutz,

Hochwasserschutz)

Mogliche MaBnahmen, die dem Klimawandel | Beriicksichtigung im Baugebiet
entgegenwirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerbarer - Dachflachen mit Solarenergienutzung

Energien, installierbare erneuerbare Energieanlagen, | - energieeffiziente Bauweise mit reduziertem
Anschluss an Fernwarmenetz, Strahlungsbilanz: Eigenbedarf und somit reduzierte Energie- und
Reflexion und Absorption, CO2 neutrale Materialien Betriebskosten

bzw. Ersparnis von Materialien und Abfall) - Einhaltung der Démmstandards fiir Aulenbauteile

- Vermeidung der sommerlichen Uberhitzung durch
sinnvolle Orientierung bzw. Zonierung der Raume

- nachhaltiger und wirtschaftlicher Betrieb mit
geringem Unterhaltsaufwand und verlangerter
Lebensdauer der Gebaude flhrt zu
Abfallvermeidung und Materialersparnis und -
schonung bzw. COz Einsparung

Vermeidung von CO2-Emissionen durch motorisierten | -  Anbindung an den OPNV in 200m
Individualverkehr und Férderung der CO2 Bindung - fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad von ganz
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse in Biberbach erreichbar

privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbindung an
OPNV, Radwegenetz)

- Festsetzung einer Mindestanzahl von Bdumen im
Gebiet

Bindung von CO2-Emissionen - Extensive Dachbegriinung

5.11 Griinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sind in die Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange einzubeziehen.
Die Festsetzungen Uber Art und Ausfiihrung der Begriinung sollen eine 6kologisch und gestalterisch
positive Durchgriinung und eine bestmdégliche Einbindung der geplanten Bauten und
Flachennutzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

5.11.1Offentliche Griinflichen

Die o6ffentlichen Spiel- und Sportanlagen, die Stellplatzanlagen, der Glascontainerplatz und die
Pflegezufahrten im Norden vom Flurweg entlang der Grenze und im Sldosten neben der Feuerwehr
werden als 6ffentliche Nutzungen betrachtet.

Strallenbegleitgriin von Straflen und Wegen:
Entlang der SchulstralBe ist im Bereich der geplanten Stellplatze die Neupflanzung einer Baumreihe
mit mindestens sieben Hochstammen, als Ersatz fur die zu entfernenden Baume festgesetzt.

Baumreihe entlang der Nordgrenze

Im Flachennutzungsplan ist im Norden des Grundstiicks entlang der Grenze eine Baumreihe
dargestellt. Diese Baumreihe ist auf dem Grundstuick im Bestand und soll weitgehend erhalten
bleiben. Ein Baum muss im Westen flr den Bau des Vereinsheims vermutlich entfernt werden. Als
Ersatz ist die Pflanzung eines Baumes im Osten als Weiterfliihrung derselben Baumreihe festgesetzt.

5.11.2Private Grundsticksflachen

Das Kinderhaus, die Feuerwehr und das Vereinsheim werden privaten Nutzungen gleichgestellt.
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5.12

Vereinsheim im Westen

Die bestehenden Baume, werden im Bebauungsplan dargestellt. Fir den Bau des Vereinsheims ist
die Rodung von drei Bdumen im Bereich der Baugrenze nétig. Jedoch sind Baumpflanzungen entlang
der Stral3e festgesetzt, die diese ersetzen.

Kinderhaus im Osten

Zwischen dem geplanten Kinderhaus und dem bestehenden Feuerwehrhaus inklusive
Erweiterungsflachen missen zwei Baume gerodet werden. Diese werden ebenfalls durch die
Baumreihe an der Schulstralie ersetzt.

Somit missen insgesamt sechs Baume fir die Realisierung der Planung gerodet werden. Acht neue
Baume werden per Planzeichen im Geltungsbereich als Ersatz festgesetzt. Hinzu kommen weitere
Baumpflanzungen, die aufgrund der Stellplatzsatzung der Gemeinde R6hrmoos zwischen den
Stellplatzen gepflanzt werden missen. Zusatzlich sind 25% der Grinflachen der jeweiligen Nutzungen
mit Badumen und Strduchern zu bepflanzen. Dies wird zu besseren Flexibilitat in der Planzeichnung
nicht dargestellt, sondern textlich festgesetzt.

Dachbegriinung
Samtliche Dachflachen der geplanten Pult- und Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Die extensive

Dachbegriinung mindert in erheblichen Umfang die Flachenversiegelung und tragt mit ihren positiven
okologischen Auswirkungen u.a. zur Verbesserung des Kleinklimas, (Pufferung und Filterung der
Niederschlage, Wirkung als Staubfilter und Frischluftlieferant, Schutz vor Uberhitzung des Gebaudes),
Erhéhung der Biodiversitat, Verlangsamung und teilweisen Verdunstung bzw. Verbrauch des
Regenwasserabflusses bei.

Einfriedungen
Fur die Einfriedungen werden bewusst nur wenige Anforderungen definiert. Die Hohe der

Einfriedungen wird auf max. 2m limitiert.

Fur die Sportanlagen sind die funktional notwendigen Ballfangzaune mit grof3eren Hohen bis zu 6m
zulassig.

Aus Griinden des Artenschutzes werden Mindestabstdnde am Fulipunkt definiert und Sockel
ausgeschlossen, um Wanderbarrieren fur Kleintiere zu minimieren.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind bei Infrastrukturleitungstrassen entsprechende
SchutzmalRhahmen einzuhalten. Lasst sich der erforderliche Abstand aufgrund der 6értlichen
Verhaltnisse nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem
zustandigen Versorgungsunternehmen fachlich geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren. Das
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) ist dabei zu beachten. Um
Konflikte dieser Art zu vermeiden empfiehlt es sich die festgesetzten und zusatzlich geplanten Baume
und Geholze in die Grundlage flr die Spartenplanung zu Gbernehmen. Die festgesetzten
Baumpflanzungen sind aus diesem Grund laut Festsetzung auch geringfligig verschiebbar

Umweltpriifung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem BauGB § 2 (4) i. V. m. § 2a ist eine Umweltprifung durchzuflhren und in einem
Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht wird als Teil der Begriindung separat beigeftigt. Er
enthalt u.a. detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Bestandssituation
und deren Analyse, eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die Darstellung und Abwagung
der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen.

Weiterhin ist auch die ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der nattirlichen Grundlagen und der
einzelnen Schutzgulter im Umweltbericht dokumentiert.

Im Umweltbericht ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt und die Ermittlung eines
erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs dargestellt. Der Umweltbericht wird zurzeit erstellt und wird im
nachfolgenden Verfahrensschritt veroffentlicht. Die daraus resultierenden Malinahmen werden
entsprechend festgesetzt.
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5.13 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Der Ausgangszustand des Gebiets ist aufgrund der bisherigen Nutzung als Freizeitflache mit
Spielplatz, groRem Bolzplatz, asphaltierter Sportflache, Feuerwehr mit versiegeltem Vorplatz und
Glascontainern sowie hinsichtlich seiner Strukturausstattung intensiv gepflegt und weist eine eher
geringe Relevanz fur potenziell mdgliche relevante Tier- und Pflanzenarten auf.

Die nérdliche Baumreihe ist dagegen fir den Artenschutz aufgrund der Laubgehélze bedeutender,
wird aber in seinem Bestand durch die Planung nur geringfugig verandert. Der westlichste Baum wird
entfernt und ein Ersatzbaum im Osten gepflanzt.

Fir das Gebiet sind keine konkreten Vorkommen besonders seltener, geschutzter oder relevanter
Tier- und Pflanzenarten bekannt und sind auch nicht zu erwarten.

Durch die Planung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Artenschutz. Vor
Abbruch der Lagerhiitte (Gebaudebriter, Fledermause etc.) und der Rodung von Gehdlzen sind diese
auf Hohlen und Risse zu untersuchen, diese mit One-Way-Verschllissen zu schliel®en und auf3erhalb
der Vogelbrutzeit zu roden. Weiterhin besteht innerhalb des Planungsgebiets (zu erhaltene Gehdlze in
der Baumreihe und 6stlich der Feuerwehr) und in der Nachbarschaft (angrenzende Siedlungsgarten)
ausreichende Ausweichraume zur Verfiigung, so dass die bau- und anlagebedingten Auswirkungen
als temporar bzw. nur geringfligig einzustufen sind. Zudem mindern die geplanten ErsatzmaRnahmen
(Baumreihe entlang Schulstrale und Ersatzbaum zur Erganzung der bestehenden Baumreihe) die
Eingriffe, die durch die geplanten Baumalinahmen entstehen. Dartiber hinaus werden MalRnahmen im
Umweltbericht im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung formuliert, sodass sichergestellt
wird, dass keine naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfillt werden.

Die Durchfihrung einer weitergehenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) und
Bestandserhebung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb nicht erforderlich.

6 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kartengrundlage fur den Bebauungsplan ist die digitale Flurkarte der Gemeinde Réhrmoos vom
05.03.2024 (UTM Koordinaten).

Die nachrichtliche Ubernahme der Lage der bestehenden Freizeiteinrichtungen mit Lager erfolgte aus
den Vermessungsgrundlagen, Menzel — Ingenieurbiro fir Vermessung, Dachau, vom 23.03.2022.

7 STADTEBAULICHE DATEN, FLACHENBILANZ

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die einzelnen Flachenkategorien: (Flachenermittiung
mittels CAD aus dem Lageplan M=1:1000, Flachen gerundet, ca. Werte)

Flachenkategorie FlachengroRe Anteil
Gemeinbedarf Kinderhaus 2.500 m? 28,0 %
Gemeinbedarf Feuerwehr 1.014 m? 11,3 %
Gemeinbedarf Vereinsheim 958 m? 10,7 %
Offentliche Griinflachen, Sport- und Spielanlagen 2.264 m? 25,3%
Offentliche Verkehrsflachen (inkl. Glascontainer) 2211 m? 24,7 %
Gesamtumgriff 8.947 m? 100,00%
Bruttobaufldache ca. 8.947 m? 100 %
abzlglich 6ffentliche Bedarfsflachen: ca. 4.475 m? 50 %
Nettobauflache ca 142°  50%

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de



22

Bebauungsplan ,Biberbach - Kinderhaus und Schiitzenheim®, Gemeinde R6hrmoos*
Begriindung zum Vorentwurf in der Fassung vom 24.07.2024

Landshut, den 24.07.2024,

gez. Eckhard Emmel gez. Wira Faryma
Stadtplaner Stadtplanerin
Landschaftsarchitekt Landschaftsarchitektin

Anlage: Umweltbericht zum Bebauungsplan als gesonderter Teil der Begriindung
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